Ein Service des Bundesministeriums der Justiz in
Zusammenarbeit mit der juris GmbH - www.juris.de

Ver ordnung Uber die Pflichten der

Makl er, Darl ehens- und Anl agenvermttler,
Anl ageber ater, Bautrager und Baubetreuer
( Makl er- und Bautr agerverordnung - MBV)

MaBV
Ausf ertigungsdatum 20.06. 1974
Vol | zi tat:

"Makl er- und Bautragerverordnung in der Fassung der Bekannt nachung vom 7. Novenber 1990
(BGBI. | S. 2479), zuletzt gedndert durch Artikel 4 Nr. 2 des Cesetzes vom 23. Cktober
2008 (BG&BI. | S. 2022)"
St and: Neugef asst durch Bek. v. 7.11.1990 | 2479;

zul et zt geandert durch Art. 4 Nr. 2 Gv. 23.10.2008 | 2022

FulRnot e
Textnachwei s Geltung ab: 1.9.1985

Uberschrift: Bezeichnung idF d. Art. 10 Nr. Oa Gv. 21.12.2007 | 3089 mW 28.12.2007
D ese V wurde aufgrund des § 34c Abs. 3 der Gewerbeordnung u. des Art. 3 des Cesetzes
zur Anderung der Gewer beordnung vom 16.8.1972 | 1465 vom Bundesmi ni ster fir Wrtschaft
erl assen.

8§ 1 Anwendungsbereich

Di ese Verordnung gilt fir Gewerbetrei bende, die nach 8§ 34c Abs. 1 der Gewerbeordnung

der Erlaubnis bediurfen. Gewerbetreibende, die

1. al s Versicherungs- oder Bausparkassenvertreter im Rahnen ihrer Tatigkeit fir ein
der Aufsicht der Bundesanstalt fir Finanzdi enstleistungsaufsicht unterliegendes
Ver si cherungs- oder Bausparunternehnen den Abschl u3 von Vertragen ulber Darl ehen
vermtteln oder die Gel egenheit zum Abschl u3 sol cher Vertréage nachwei sen oder

2. den Abschl ul3 von Vertragen iber di e Nutzung der von ihnen fir Rechnung Dritter
verwal t et en Grundstiicke, grundsticksgl eichen Rechte, gewerblichen Raune oder
Wohnr daune vermittel n oder die Gel egenheit zum Abschl ul3 sol cher Vertr&age nachwei sen,

unterliegen hinsichtlich dieser Tatigkeit nicht den Vorschriften di eser Verordnung.

8§ 2 Sicherheitsleistung, Versicherung

(1) Bevor der Cewerbetrei bende zur Ausflihrung des Auftrages Vernbgenswerte des
Auftraggebers erhadlt oder zu deren Verwendung ernéchtigt wird, hat er dem Auftraggeber

i n Hohe di eser Vernbgenswerte Sicherheit zu | eisten oder eine zu di esem Zweck geei gnete
Ver si cherung abzuschlieRBen; dies gilt nicht in den Fallen des § 34c Abs. 1 Satz

1 Nr. 4 Buchstabe a der Gewerbeordnung, sofern dem Auftraggeber Ei gentum an ei nem
Grundst ick Ubertragen oder ein Erbbaurecht bestellt oder (bertragen werden soll.

Zu sichern sind Schadensersat zanspriche des Auftraggebers wegen etwai ger von dem
Gewer betr ei benden und den Personen, die er zur Verwendung der Vernbgenswerte erméchti gt
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hat, vorséatzlich begangener unerlaubter Handl ungen, die sich gegen die in Satz 1
bezei chnet en Ver mbgenswerte richten

(2) Die Sicherheit kann nur durch die Stellung eines Birgen gel ei stet werden. Als Birge
kdnnen nur Korperschaften des o6ffentlichen Rechts mit Sitz im CGeltungsbereich dieser
Verordnung, Kreditinstitute, die imlInland zum Geschéaftsbetrieb befugt sind, sow e

Ver si cherungsunt ernehnen bestellt werden, die zum Betrieb der Birgschaftsversi cherung
imlnland befugt sind. Die Biurgschaftserkl @&ung nmuR den Verzicht auf die Einrede der
Vor auskl age enthalten. Die Burgschaft darf nicht vor dem Zeitpunkt ablaufen, der sich
aus Absatz 5 ergibt.

(3) Versicherungen sind nur dann i m Sinne des Absatzes 1 geei gnet, wenn

1. das Versicherungsunt ernehnen zum Betrieb der Vertrauensschadensversicherung im
I nl and befugt ist und

2. di e all genei nen Versicherungsbedi ngungen dem Zweck di eser Verordnung gerecht werden,
i nsbesondere den Auftraggeber aus dem Versi cherungsvertrag auch in den Fallen des
I nsol venzver f ahrens des Gewer betrei benden unmittel bar berechtigen

(4) Sicherheiten und Versicherungen kénnen nebenei nander gel ei stet und abgeschl ossen
werden. Sie kénnen fir jeden einzelnen Auftrag oder fir nehrere genei nsam gel ei stet
oder abgeschl ossen werden. Der Gewerbetrei bende hat dem Auftraggeber die zur

unm ttel baren | nanspruchnahnme von Si cherheiten und Versicherungen erforderlichen

Ur kunden auszuhandi gen, bevor er Vernibgenswerte des Auftraggebers erhalt oder zu deren
Ver wendung ermachtigt wrd.

(5) Die Sicherheiten und Versicherungen sind aufrechtzuerhalten

1. in den Fallen des 8§ 34c Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 und 2 der Gewerbeordnung, bis der
Gewer bet r ei bende di e Vernmbgenswerte an den in dem Auftrag bestinmten Enpféanger
Ubernmittelt hat,

2.in den Fallen des 8 34c Abs. 1 Satz 1 Nr. 4 Buchstabe a der Gewerbeordnung, sofern
ei n Nut zungsverhal tni s begrindet werden soll, bis zur Einrdumung des Besitzes und
Begr iindung des Nut zungsver hél t ni sses,

3.in den Fallen des 8 34c Abs. 1 Satz 1 Nr. 4 Buchstabe b der Gewerbeordnung bis zur
Rechnungsl egung; sof ern di e Rechnungsl egungspflicht gemd3 § 8 Abs. 2 entfallt, endet
di e Sicherungspflicht mt der vollstandigen Fertigstellung des Bauvorhabens.

Erhalt der Gewerbetrei bende Vernbgenswerte des Auftraggebers in Teil betrégen, oder wrd
er ermachtigt, hiertber in Teilbetragen zu verfigen, endet die Verpflichtung aus Absatz
1 Satz 1, erster Halbsatz, in bezug auf die Teil betrage, sobald er dem Auftraggeber

di e ordnungsgenmafRe Verwendung di eser Vernbgenswerte nachgew esen hat; die Sicherheiten
und Versicherungen fir den letzten Teilbetrag sind bis zu demin Satz 1 bestimten
Zei t punkt aufrecht zuerhal ten

8 3 Besondere Sicherungspflichten fur Bautréager

(1) Der Gewerbetreibende darf in den Fallen des 8§ 34c Abs. 1 Satz 1 Nr. 4 Buchstabe
a der Gewerbeordnung, sofern dem Auftraggeber Ei gentum an ei nem G undstlck Ubertragen
oder ein Erbbaurecht bestellt oder Ubertragen werden soll, Vernbgenswerte des
Auf t raggebers zur Ausfihrung des Auftrages erst entgegennehmen oder sich zu deren
Ver wendung ernéchti gen | assen, wenn
1. der Vertrag zw schen dem Gewer betrei benden und dem Auftraggeber rechtsw rksam
ist und die fiur seinen Vollzug erforderlichen Genehnmi gungen vorliegen, diese
Vor ausset zungen durch eine schriftliche Mtteilung des Notars bestatigt und dem
Gewer bet r ei benden keine vertraglichen Ricktrittsrechte eingeré&unt sind,



Ein Service des Bundesministeriums der Justiz in
Zusammenarbeit mit der juris GmbH - www.juris.de

2. zur Sicherung des Anspruchs des Auftraggebers auf Ei gentunsibertragung oder
Best el | ung oder Ubertragung eines Erbbaurechts an dem Vertragsobj ekt eine Vormerkung
an der vereinbarten Rangstelle i m Gundbuch eingetragen ist; bezieht sich der
Anspruch auf Wbhnungs- oder Teil ei gentum oder ein Whnungs- oder Teil er bbaurecht, so
mul3 aufBer dem di e Begrindung di eses Rechts i m Grundbuch vol | zogen sei n,

3. die Freistellung des Vertragsobjekts von allen G undpfandrechten, die der Vornmerkung
i m Rang vorgehen oder gl ei chstehen und ni cht Ubernomen werden sollen, gesichert
ist, und zwar auch fir den Fall, dalR das Bauvor haben nicht vollendet wrd,

4. di e Baugenehm gung erteilt worden ist oder, wenn ei ne Baugenehni gung ni cht oder
ni cht zw ngend vorgesehen i st,

a) von der zustandi gen Behtrde bestatigt worden ist, dal
aa) di e Baugenehmi gung als erteilt gilt oder
bb) nach den baurechtlichen Vorschriften mt dem Vorhaben begonnen werden darf,
oder,
b) wenn eine derartige Bestatigung ni cht vorgesehen ist, von dem Gewer betrei benden
bestati gt worden ist, dal
aa) di e Baugenehmigung als erteilt gilt oder
bb) nach den baurechtlichen Vorschriften mt dem Bauvorhaben begonnen werden darf,
und nach Ei ngang di eser Bestatigung bei m Auftraggeber m ndestens ein Monat
ver gangen i st.

Die Freistellung nach Satz 1 Nr. 3 ist gesichert, wenn gewahrleistet ist, dall die nicht
zu Uber nehnmenden Grundpfandrechte i m G undbuch gel 6scht werden, und zwar, wenn das
Bauvor haben vol | endet wi rd, unverziglich nach Zahl ung der geschul deten Vertragssunme,
andernfal |l s unverziglich nach Zahl ung des dem errei chten Baut enstand ent sprechenden
Teil s der geschul deten Vertragssumme durch den Auftraggeber. Fur den Fall, daB das
Bauvor haben nicht vollendet wird, kann sich der Kreditgeber vorbehalten, an Stelle
der Freistellung alle vom Auftraggeber vertragsgenafl i m Rahnen des Absatzes 2 bereits
gel ei steten Zahl ungen bis zum anteiligen Wert des Vertragsobjekts zurickzuzahlen. Die
zur Sicherung der Freistellung erforderlichen Erklarungen einschlielllich etwaiger

Er kl &rungen nach Satz 3 niissen dem Auftraggeber ausgehandi gt worden sein. Liegen

sie bei Abschlul3 des notariellen Vertrages bereits vor, nu3 auf sie in dem Vertrag
Bezug genommen sein; andernfalls nmu3 der Vertrag ei nen ausdricklichen Hi nweis auf

di e Verpflichtung des Gewerbetrei benden zur Aushandi gung der Erkl arungen und deren
not wendi gen I nhalt enthalten

(2) Der Gewerbetreibende darf in den Fallen des Absatzes 1 die Vernbgenswerte ferner

in bis zu sieben Teil betré&agen entsprechend dem Bauabl auf ent gegennehmen oder sich

zu deren Verwendung ernéchtigen | assen. Die Teil betrége kénnen aus den nachf ol genden

Vonmhunder t st zen zusanmengeset zt wer den:

1. 30 vom Hundert der Vertragssumme in den Fallen, in denen Eigentum an ei nem
Grundst ick uUbertragen werden soll, oder 20 vom Hundert der Vertragssumme in den
Fallen, in denen ein Erbbaurecht bestellt oder uUbertragen werden soll, nach Begi nn
der Erdarbeiten,

2. vom der restlichen Vertragssunme

40 vom Hundert nach Rohbaufertigstellung, einschliel3lich Zi mrererarbeiten

- 8 vom Hundert fir die Herstellung der Dachfl d&chen und Dachri nnen

- 3 vom Hundert fir die Rohinstallation der Hei zungsanl agen

- 3 vom Hundert fur die Rohinstallation der Sanitéaranlagen

- 3 vom Hundert fur die Rohinstallation der Elektroanlagen

- 10 vom Hundert fir den Fenstereinbau, einschliel3lich der Verglasung,

- 6 vom Hundert fir den Innenputz, ausgenomen Bei putzarbeiten

- 3 vom Hundert fir den Estrich

- 4 vom Hundert fiur die Fliesenarbeiten im Sanitarbereich
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- 12 vom Hundert nach Bezugsfertigkeit und Zug um Zug gegen Besit ziber gabe,
- 3 vom Hundert fur di e Fassadenarbeiten
- 5 vom Hundert nach vol | st andi ger Fertigstell ung.

Sofern einzelne der in Satz 2 Nr. 2 genannten Lei stungen nicht anfallen, wrd der
jeweilige Vonmhundertsatz anteilig auf die Ubrigen Raten verteilt. Betrifft das

Bauvor haben einen Altbau, so gelten die Satze 1 und 2 mit der MaRBgabe entsprechend, dal
der hiernach zu errechnende Teil betrag fir schon erbrachte Lei stungen mt Vorliegen der
Vor ausset zungen des Absatzes 1 ent gegengenonmen werden kann

(3) Der Gewerbetreibende darf in den Fallen des § 34c Abs. 1 Satz 1 Nr. 4 Buchstabe a
der Gewerbeordnung, sofern ein Nutzungsverhdaltnis begrindet werden soll, Vernbgenswerte
des Auftraggebers zur Ausfihrung des Auftrages in Hohe von 20 vom Hundert der
Vertragssume nach Vertragsabschl uR ent gegennehnmen oder sich zu deren Verwendung
ermachtigen lassen; imidbrigen gelten Absatz 1 Satz 1 Nr. 1 und 4 und Absatz 2

ent sprechend.

8 4 Verwendung von Vernbgenswerten des Auftraggebers

(1) Der Gewerbetrei bende darf Vernbgenswerte des Auftraggebers, die er erhalten hat

oder zu deren Verwendung er ernachtigt worden ist, nur verwenden

1.in den Fallen des 8§ 34c Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 und 2 der Gewerbeordnung zur
Erfdllung des Vertrages, der durch die Vernmittlung oder die Nachwei statigkeit des
Gewer bet r ei benden zustande gekommen i st,

2.in den Fallen des §8 34c Abs. 1 Satz 1 Nr. 4 der Gewerbeordnung zur Vorbereitung und
Dur chf ihrung des Bauvor habens, auf das sich der Auftrag bezieht; als Bauvorhaben
gilt das einzel ne Gebadude, bei Einfamlienrei henhdusern di e einzel ne Rei he.

(2) Der Gewerbetreibende darf in den Fallen des § 34c Abs. 1 Satz 1 Nr. 4 Buchstabe b
der Gewerbeordnung, in denen er das Bauvorhaben fir nehrere Auftraggeber vorbereitet
und durchfihrt, die Vernbgenswerte der Auftraggeber nur im Verhdltnis der Kosten der
ei nzel nen Ei nheiten zu den Gesant kosten des Bauvor habens verwenden

8 5 Hil fspersonal

Er machti gt der Gewerbetrei bende andere Personen, Vernigenswerte des Auftraggebers zur
Ausf ihrung des Auftrages entgegenzunehmen oder zu verwenden, so hat er sicherzustellen
dal3 di es nur nach MaRgabe der 88 3 und 4 geschieht.

8§ 6 Cetrennte Vernbgensverwal t ung

(1) Erhalt der Gewerbetrei bende zur Ausfihrung des Auftrages Vernbgenswerte des

Auf traggebers, so hat er sie von seinem Vernbgen und dem sei ner sonstigen Auftraggeber
getrennt zu verwalten. Dies gilt nicht fir vertragsgenmal i m Rahmen des § 3 Abs. 2 oder
3 gel ei stete Zahl ungen

(2) Der Gewerbetreibende hat Gelder, die er vom Auftraggeber erhéalt, unverzuglich far
Rechnung des Auftraggebers auf ein Sonderkonto bei einemKreditinstitut im Sinne des

§ 2 Abs. 2 Satz 2 einzuzahlen und auf diesem Konto bis zur Verwendung i m Si nne des

§ 4 zu bel assen. Er hat dem Kreditinstitut offenzul egen, dal die Gelder fir frende
Rechnung ei ngel egt werden und hi erbei den Nanen, Vornamen und die Anschrift des

Auf t raggebers anzugeben. Er hat das Kreditinstitut zu verpflichten, den Auftraggeber
unverzuglich zu benachrichtigen, wenn die Einlage von dritter Seite gepféandet oder

das | nsol venzverfahren Uber das Verniigen des Gewerbetrei benden erdffnet wird, und

dem Auftraggeber jederzeit Auskunft Uber den Stand des Kontos zu erteilen. Er hat das
Kreditinstitut ferner zu verpflichten, bei diesem Konto weder das Recht der Aufrechnung
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noch ein Pfand- oder Zurickbehal tungsrecht geltend zu nmachen, es sei denn wegen
Forderungen, die in bezug auf das Konto sel bst entstanden sind.

(3) Wertpapiere imSinne des § 1 Abs. 1 des Gesetzes Uber die Verwahrung und
Anschaffung von Wertpapi eren, die der Gewerbetrei bende vom Auftraggeber erhédlt, hat er
unver zuglich fur Rechnung des Auftraggebers einemKreditinstitut imSinne des 8§ 2 Abs.
2 Satz 2 zur Verwahrung anzuvertrauen. Absatz 2 Satz 2 bis 4 ist anzuwenden.

8 7 Ausnahnevorschrift

(1) Gewerbetrei bende im Sinne des § 34c Abs. 1 Satz 1 Nr. 4 Buchstabe a der

Gewer beordnung, di e dem Auftraggeber Ei gentum an ei nem Grundstick zu Ubertragen oder
ei n Erbbaurecht zu bestellen oder zu ubertragen haben, sind von den Verpflichtungen
des 8§ 3 Abs. 1 und 2, des 8 4 Abs. 1 und der 88 5 und 6, die Ubrigen Gewerbetrei benden
imSinne des 8§ 34c Abs. 1 der Gewerbeordnung sind von den Verpflichtungen des 8§ 2, des
§ 3 Abs. 3 und der 88 4 bis 6 freigestellt, sofern sie Sicherheit fur alle etwaigen
Anspriche des Auftraggebers auf Rickgewdhr oder Auszahl ung seiner Vernbgenswerte im
Sinne des 8§ 2 Abs. 1 Satz 1 geleistet haben. 8§ 2 Abs. 2, Abs. 4 Satz 2 und 3 und Abs.
5 Satz 1 gilt entsprechend. In den Fallen des § 34c Abs. 1 Satz 1 Nr. 4 Buchstabe a
der Gewerbeordnung, in denen dem Auftraggeber Ei gentum an ei nem Grundstlck Ubertragen
oder ein Erbbaurecht bestellt oder Ubertragen werden soll, ist die Sicherheit

aufrecht zuerhal ten, bis die Voraussetzungen des 8 3 Abs. 1 erfillt sind und das
Vertragsobj ekt vollstandig fertiggestellt ist. Ein Austausch der Sicherungen der 8§ 2
bis 6 und derjenigen des 8§ 7 ist zul assig.

(2) Der Gewerbetreibende ist von den in Absatz 1 Satz 1 erwdhnten Verpflichtungen auch

dann freigestellt, wenn es sich bei dem Auftraggeber um

1. eine juristische Person des offentlichen Rechts oder ein offentlich-rechtliches
Sonder ver mbgen oder

2. einen in das Handel sregi ster oder das CGenossenschaftsregi ster eingetragenen Kaufmann

handelt und der Auftraggeber in gesonderter Urkunde auf die Anwendung di eser

Besti mmungen verzichtet. ImFalle des Satzes 1 Nr. 2 hat sich der Gewerbetrei bende vom
Auf t raggeber dessen Ei genschaft als Kauf mann durch ei nen Auszug aus dem Handel sregi ster
oder dem Genossenschaftsregi ster nachwei sen zu | assen

8 8 Rechnungsl egung

(1) Hat der Gewerbetrei bende zur Ausfihrung des Auftrages Vernbgenswerte des

Auf traggebers erhalten oder verwendet, so hat er dem Auftraggeber nach Beendi gung
des Auftrages uber die Verwendung di eser Vernbgenswerte Rechnung zu | egen. § 259 des
Blr gerlichen Gesetzbuchs ist anzuwenden.

(2) Die Verpflichtung, Rechnung zu legen, entfallt, soweit der Auftraggeber nach
Beendi gung des Auftrages dem Gewer betrei benden gegeniber schriftlich darauf verzichtet
oder der Gewerbetrei bende nit den Vernbgenswerten des Auftraggebers eine Leistung zu
ei nem Festpreis zu erbringen hat.

8 9 Anzei gepflicht

Der Gewerbetrei bende hat der zustandi gen Behorde die jeweils nit der Leitung

des Betriebes oder einer Zweigni ederlassung beauftragten Personen unverziglich
anzuzeigen. Dies gilt bei juristischen Personen auch fiur die nach Gesetz, Satzung
oder Cesellschaftsvertrag jeweils zur Vertretung berufenen Personen. In der Anzeige
sind Name, Geburtsnanme, sofern er vom Nanmen abwei cht, Vornamen, Staatsangehorigkeit,
Geburtstag, Geburtsort und Anschrift der betreffenden Personen anzugeben
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8 10 Buchf thrungspf i cht

(1) Der Gewerbetrei bende hat von der Annahme des Auftrages an nach MalRgabe der

f ol genden Vorschriften Aufzei chnungen zu machen sowi e Unterlagen und Bel ege
Ubersichtlich zu sammel n. Di e Aufzei chnungen sind unverziuglich und in deutscher Sprache
vor zunehnen.

(2) Aus den Aufzei chnungen und Unterlagen santlicher Gewerbetrei bender nissen
ersichtlich sein

1. der Nane und Vornanme oder die Firna sowi e die Anschrift des Auftraggebers,
2. fol gende Angaben, soweit sie imEinzelfall in Betracht konmen,

a) das fur die Vermttler- oder Nachwei stéatigkeit oder fir die Tatigkeit als
Baubet reuer vom Auftraggeber zu entrichtende Entgelt; Whnungsvernmttler haben das
Entgelt in einemBruchteil oder Vielfachen der Mnatsm ete anzugeben;

b) ob der Gewerbetrei bende zur Ent gegennahnme von Zahl ungen oder sonstigen Lei stungen
ermachtigt ist;

c) Art und Hohe der Vernmbgenswerte des Auftraggebers, die der Gewerbetrei bende zur
Ausf Uhrung des Auftrages erhalten oder zu deren Verwendung er erméchtigt werden
sol | ;

d) daR der Gewerbetrei bende den Auftraggeber davon unterrichtet hat, dall er von i hm
nur i m Rahnen des § 3 Verndgenswerte ent gegennehnmen oder sich zu deren Verwendung
ermachti gen | assen und di ese Vernmbgenswerte nur i m Rahnen des § 4 verwenden darf,
es sei denn, dall nach 8§ 7 verfahren wird

e) Art, Hohe und Unfang der vom CGewer betrei benden fur die Vernigenswerte zu
| ei stenden Sicherheit und abzuschlielRenden Versicherung, Nane oder Firma und
Anschrift des Burgen und der Versicherung;

f) Vertragsdauer

(3) Aus den Aufzei chnungen und Unterlagen von Gewerbetrei benden i m Sinne des § 34c
Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 der Gewerbeordnung nilssen ferner fol gende Angaben ersichtlich
sein, soweit sie imEi nzelfall in Betracht komren,

1. bei der Vermittlung oder dem Nachwei s der Cel egenheit zum Abschl u3 von Vertragen
Uber den Erwerb von G undst icken oder grundsticksgl ei chen Rechten: Lage, G 6Re
und Nut zungsndgl i chkeit des G undsticks, Art, Alter und Zustand des Gebdudes
Ausst attung, Wohn- und Nut zfl &che, Zahl der Zinmmer, Hohe der Kauf prei sforderung
ei nschliellich zu Ubernehnender Bel astungen, Nanme, Vornane und Anschrift des
Ver dullerers

2. bei der Vermttlung oder dem Nachwei s der Gel egenheit zum Abschl u3 von Vertragen
Uber di e Nutzung von G undsticken oder grundsticksgl ei chen Rechten: Lage, G 6Re
und Nut zungsndgl i chkeit des G undsticks, Art, Alter und Zustand des Gebaudes
Ausst attung, Wohn- und Nut zfl &che, Zahl der Zinmer, Hohe der M etforderung
sowi e gegebenenfal | s Hohe ei nes Baukostenzuschusses, einer Kaution, einer
M et vor auszahl ung, eines M eterdarl ehens oder einer Abstandssume, Nane, Vornane und
Anschrift des Verm eters;

3. bei der Vermttlung oder dem Nachwei s der Gel egenheit zum Abschl u3 von Vertragen
Uber di e Nutzung von gewerblichen Raunen oder Whnraunen: Lage des G undstlcks
und der Raune, Ausstattung, Nutz- und Whnfl ache, Zahl der Raune, Hbhe der
M et forderung sow e gegebenenfal | s Hohe ei nes Baukostenzuschusses, einer Kaution
ei ner M etvorauszahl ung, eines M eterdarl ehens oder ei ner Abstandssumme, Nane,
Vor nane und Anschrift des Verm eters;

4. (weggefall en)

5. bei der Vermttlung von Vertragen iUber den Erwerb von Anteilen an
| nvest ment ver nbgen, die von einer inlandi schen Kapital anl agegesel | schaft oder



Ein Service des Bundesministeriums der Justiz in
Zusammenarbeit mit der juris GmbH - www.juris.de

I nvest ment akti engesel I schaft im Sinne der 88 96 bis 11la des I nvestnentgesetzes

ausgegeben werden, oder von ausl &ndi schen I nvestnentanteil en, die nach dem

I nvest ment gesetz 6ffentlich vertrieben werden dirfen, oder der auf diese

bezogenen Anl ageberatung: Firma und Sitz der Kapital anl agegesel | schaft,

I nvest ment akti engesel | schaft oder ausl &ndi schen | nvest nentgesel |l schaft, je ein

Stick der Vertragsbedi ngungen oder der Satzung, des ausfuhrlichen und gegebenenfalls

des vereinfachten Verkauf sprospektes sowi e der Jahres- und Hal bj ahresberichte fuir

das | nvestnentvernmbgen, jeweils in deutscher Sprache (8 121 Abs. 1 und 3 sowie §

123 des I nvestnentgesetzes); bei der Vermttlung von Vertragen Uber den Erwerb von

ausl andi schen I nvestnentanteilen, die im Geltungsbereich des |Investnentgesetzes

of fentlich vertrieben werden dirfen, oder bei der auf di ese bezogenen Anl ageberat ung

auler dem Angaben dar iber, ob di e ausl &ndi sche | nvestmentgesellschaft in ihrem

Sitzstaat imH nblick auf das Investnmentgeschéaft einer staatlichen Aufsicht

untersteht, ob und seit wann di e ausl dndi sche I nvestnent gesell schaft zum

of fentlichen Vertrieb ihrer Investnentanteile berechtigt ist sowie ob und wann die

Bundesanstalt fur Finanzdi enstl ei stungsaufsicht den 6ffentlichen Vertrieb untersagt

hat oder die Berechtigung zum 6ffentlichen Vertrieb durch Verzicht erloschen ist;

. bei der Vermittlung von Vertragen uUber den Erwerb von sonstigen o6ffentlich

angebot enen Ver nbgensanl agen, die fir genei nsane Rechnung der Anl eger verwaltet

wer den, sowi e Uber den Erwerb von o6ffentlich angebotenen Anteil en an einer

Kommandi t gesel | schaft oder der jeweils auf diese bezogenen Anl ageberat ung:

a) die Kosten, die insgesam jeweils von jeder Zahlung des Erwerbers abgezogen
wer den;

b) di e | auf enden Kosten, die darutber hinaus jéahrlich nach den Vertragsbedi ngungen
ei nbehal t en wer den;

c) (weggefallen)

d) ob rechtsverbindlich 6ffentliche Finanzierungshilfen zugesagt worden sind;

e) ob die eingezahlten CGelder von einemKreditinstitut treuh&nderisch verwaltet
werden, sowie Firnma und Sitz dieses Kreditinstituts;

f) ob bei einer Konmanditgesellschaft die Kapitalanteile von Komranditisten als
Treuhénder fir die Anl eger gehalten werden, sowi e Name, Vornane oder Firma und
Anschrift oder Sitz dieser Treuhander;

g) wi e hoch der Anteil der Frendfinanzierung an der gesanten Finanzierung ist, ob die
Kredite fest zugesagt sind und von wem

h) ob ein Kontrollorgan fir die Geschéaftsfihrung bestellt ist und wel che Befugnisse
es hat;

i) ob die Haftung des Erwerbers auf die Einlage beschrankt ist;

j) ob weitere Zahl ungsverpflichtungen fir den Erwerber bestehen oder entstehen
kdnnen;

k) Firma und Sitz des Unternehnens, das di e angebotene Vernidgensanl age verwaltet,
oder der Cesellschaft, deren Anteil e angeboten werden;

. bei der Vermttlung von Vertragen uUber den Erwerb von 6ffentlich angebot enen

Anteilen an einer Kapital gesellschaft oder verbrieften Forderungen gegen eine

Kapi t al gesel | schaft oder Kommanditgesell schaft oder der jeweils auf diese bezogenen

Anl ageber at ung:

a) Firma, Sitz und Zeitpunkt der G Undung der Cesellschaft;

b) ob und an wel chen Borsen die Anteil e oder Forderungen gehandelt werden;

c) ob ein Enissionsprospekt und ein Borsenprospekt vorliegen

d) nach wel chem Recht sich di e Bezi ehungen zwi schen dem Erwerber und der Gesell schaft
richten;

e) sdntliche mt dem Erwerb verbundenen Kosten

bei verbrieften Forderungen aulRerdem Angaben Uber Zi nssatz, Ausgabekurs, Til gungs-

und Rickzahl ungsbedi ngungen und Si cherheiten
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(4) Aus den Aufzei chnungen und Unterl agen von Gewerbetrei benden i m Sinne des § 34c
Abs. 1 Satz 1 Nr. 4 der Gewerbeordnung missen zusétzlich zu den Angaben nach Absatz 2
f ol gende Angaben ersichtlich sein, soweit sie imEi nzelfall in Betracht konmen,

1. bei Bauvorhaben, die ganz oder teilweise zur VerauRerung bestim sind: Lage und
G 6Re des Baugrundst iicks, das Bauvorhaben nit den von der Bauaufsicht genehnigten
Pl &nen nebst Baubeschrei bung, sof ern das Bauvorhaben ni cht genehni gungspflichtig
i st, neben den vorerwdhnten Pl anen und der Baubeschrei bung di e Bestéati gung der
Behdrde oder des Gewerbetrei benden genal3 8§ 3 Abs. 1 Satz 1 Nr. 4 Buchstabe a oder
b, der Zeitpunkt der Fertigstellung, die Kaufsache, die Kaufpreisforderung, die
Bel ast ungen, di e Finanzierung, soweit sie nicht vom Erwerber erbracht werden soll;

2. bei Bauvorhaben, die ganz oder teilweise vermetet, verpachtet oder in
anderer Wi se zur Nutzung Uberl assen werden sollen: Lage und G 6Re des
Baugr undst icks, das Bauvorhaben nit den von der Bauaufsicht genehmi gten Pl &nen
nebst Baubeschrei bung, sofern das Bauvorhaben nicht genehmni gungspflichtig ist,
neben den vorerwdhnten Pl d&nen und der Baubeschrei bung di e Bestati gung der Behorde
oder des Gewerbetrei benden gemal 8 3 Abs. 1 Satz 1 Nr. 4 Buchstabe a oder b,
der Zeitpunkt der Fertigstellung, der Vertragsgegenstand, die Met-, Pacht- oder
sonsti ge Forderung, die daruiber hinaus zu erbringenden | aufenden Leistungen und die
et wai gen ei nnal i gen Lei stungen, die nicht zur Vorbereitung oder Durchfihrung des
Bauvor habens verwendet werden soll en;

3. bei Bauvorhaben, die der Gewerbetrei bende als Baubetreuer wirtschaftlich vorbereiten
oder durchfihren soll: Lage und G 6Re des Baugrundstiicks, das Bauvorhaben nit Pl &nen
und Baubeschrei bung, der Zeitpunkt der Fertigstellung, die veranschl agten Kosten
di e Kost enobergrenze und di e von dem Gewer betrei benden bei Dritten zu beschaf fende
Fi nanzi erung.

(5) Aus den Aufzeichnungen, Unterl agen und Bel egen santlicher Gewerbetrei bender niissen

ferner ersichtlich sein, sowit dies imEinzelfall in Betracht komt,

1. Art und Hohe der Vernbgenswerte des Auftraggebers, die der Gewerbetrei bende zur
Ausf uhrung des Auftrages erhalten hat oder zu deren Verwendung er erméchtigt wurde,

2. das fur die Vermttler- oder Nachweistéatigkeit oder fir die Tatigkeit als
Baubet reuer vom Auftraggeber entrichtete Entgelt,

3. ei ne Bestatigung des Auftraggebers Uber die Aushandi gung der in § 2 Abs. 4 Satz 3
bezei chneten Unterl agen

4. Kopi e der Biurgschaftsurkunde und des Versicherungsschei ns,

5. Verwendungen von Ver ndgenswerten des Auftraggebers durch den Gewerbetrei benden

nach Tag und Hohe, in den Fallen des § 2 Abs. 5 Satz 2 auch ei ne Bestéatigung

des Auftraggebers dar tber, daR i hm di e ordnungsgenafle Verwendung der Teil betréage

nachgew esen worden i st,

Tag und Grund der Auftragsbeendi gung

Tag der Beendi gung des Biirgschaftsvertrages und der Versicherung,

die in 8 7 Abs. 2 erwdhnten Unterl agen

Nachwei s, dalR dem Auftraggeber die in § 11 bezei chneten Angaben rechtzeitig und

vol | standig mtgeteilt worden sind.

©oNOo

(6) Sonstige Vorschriften lUber Aufzeichnungs- und Buchf ihrungspflichten des

Gewer betrei benden und die 88 2 und 3 des Gesetzes Uber die Sicherung der Bauforderungen

in der imBundesgesetzblatt Teil I1l, diederungsnumrer 213-2, veréffentlichten
berei ni gten Fassung in der jeweils geltenden Fassung bl ei ben unberihrt.

8 11 Informationspflicht und Werbung
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(1) Der Gewerbetrei bende hat dem Auftraggeber schriftlich und in deutscher Sprache

f ol gende Angaben mitzuteilen, soweit sie imEi nzelfall in Betracht konmen:

1.in den Fallen des 8§ 34c Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 der Gewerbeordnung, sofern der Abschl ul3
von Vertragen uUber Grundsticke, grundsticksglei che Rechte, gewerbliche Raune
oder Wohnraune vernittelt oder die Gel egenheit zum Abschl uR sol cher Vertrage
nachgew esen werden soll, unnittel bar nach der Annahme des Auftrages die in § 10
Abs. 2 Nr. 2 Buchstaben a und f erwdhnten Angaben und spatestens bei Aufnahnme der
Ver tragsver handl ungen lUber den vernittelten oder nachgew esenen Vertragsgegenstand
diein 8 10 Abs. 2 Nr. 2 Buchstabe b bis e und Abs. 3 Nr. 1 bis 3 erwdhnten Angaben

2.in den Fallen des 8 34c Abs. 1 Satz 1 Nr. 2 und 3 der Gewerbeordnung vor der Annahme
des Auftrages die in §8 10 Abs. 2 Nr. 2 und Abs. 3 Nr. 6 und 7 erwdhnten Angaben

3.in den Fallen des 8 34c Abs. 1 Satz 1 Nr. 4 der Gewerbeordnung spatestens bis zur
Annahne des Auftrages die in 8 10 Abs. 2 Nr. 2 und Abs. 4 erwdhnten Angaben. Vor
di esem Zei t punkt hat der Gewerbetrei bende dem Auftraggeber di e Angaben zu nachen,
die zur Beurteilung des Auftrages nach demjeweiligen Verhandl ungsstand erforderlich
sind. ImFalle des § 10 Abs. 4 Nr. 3 entfallt die Verpflichtung, soweit di e Angaben
vom Auf t raggeber stanmen.

(2) In den Fallen des § 34c Abs. 1 Satz 1 Nr. 2 und 3 der Gewerbeordnung gelten
beim Vertrieb von Anteilen an | nvestnentverndgen i m Sinne des | nvestnent geset zes
§ 121 Abs. 1 und 3 sowie 8§ 123 des |nvestnentgesetzes entsprechend. Fir die von
dem Gewer bet r ei benden nach § 34c Abs. 1 Satz 1 Nr. 2 und 3 der Gewerbeordnung
verwandt e oder veranl asste Werbung in Textform fir den Erwerb von Anteil en ei nes
| nvest ment ver nigens i m Si nne des | nvestnentgesetzes gilt § 124 Abs. 1 und 2 des
I nvest ment geset zes ent sprechend.

8§ 12 Unzul assi gkeit abwei chender Verei nbarungen

Der Gewerbetrei bende darf seine Verpflichtungen nach den 88 2 bis 8 sowi e die nach §
2 Abs. 1 zu sichernden Schadensersatzanspriche des Auftraggebers durch vertragliche
Ver ei nbarung weder ausschli eBen noch beschranken

8§ 13 I nserat ensammi ung

(1) Je ein Stuck santlicher Veroffentlichungen und Werbeschriften, insbesondere

I nserate und Prospekte, in denen der Gewerbetrei bende Téatigkeiten ankindigt, die den
Vorschriften dieser Verordnung unterliegen, ist in der Reihenfol ge des Erschei nens
Ubersichtlich zu verwahren. Di e gesanmelten |Inserate missen ei nen H nweis auf

di e Bezei chnung der Druckschrift und den Tag i hres Erschei nens enthalten. Bei

gl ei chl aut enden Daueri nseraten genugt die Verwahrung der erstmaligen Veroffentlichung
mt einem Vermerk Uber alle weiteren Erschei nungstage. Der Gewerbetrei bende kann an
Stelle der Inserate die Kopien der Anzei genauftrage und di e Rechnungen oder di e Kopien
der Rechnungen des Verl agsunt ernehnens, aus denen di e Bezei chnung der Druckschrift und
der Tag ihres Erscheinens ersichtlich sein niissen, verwahren.

(2) Soweit die Verwahrung einer Veréffentlichung nach Absatz 1 wegen ihrer Art nicht
nmbglich ist, ist ein Vernerk Gber ihren Inhalt und den Tag i hres Erschei nens zu der
Sanmm ung zu nehnen.

(3) Die Absatze 1 und 2 gelten nicht fir Gewerbetrei bende nach § 34c Abs. 1 Satz 1 Nr.
1 der Gewerbeordnung nit Ausnahne der Darl ehensvernittler

8§ 14 Auf bewahr ung
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(1) Die in den 88 10 und 13 bezei chneten Geschéftsunterlagen sind 5 Jahre in den
Geschéaf t sraumen auf zubewahren. Di e Auf bewahrungsfrist beginnt in den Fallen des § 10
nmt dem Schl ul des Kal enderjahres, in demder |etzte aufzeichnungspflichtige Vorgang
far den jeweiligen Auftrag angefallen ist, in den Fallen des §8 13 mit dem Schl uR des
Kal enderjahres, in demdie |letzte Verdffentlichung oder Werbung stattgefunden hat.
Vorschriften, die eine |angere Frist bestimmen, bleiben unberihrt.

(2) Die nach Absatz 1 aufzubewahrenden Unterlagen kénnen auch in Form ei ner

ver Kkl ei nerten W eder gabe auf bewahrt werden, wenn gesichert ist, dal die Wedergabe mt
der Urschrift uUbereinstimt. Der Gewerbetreibende hat auf Verlangen der zust&ndi gen
Behtrde auf seine Kosten die erforderliche Anzahl ohne Hilfsmittel |esbarer

Repr odukti onen vorzul egen; bei Ermittlungen oder Prifungen in den Geschaftsraunen sind
far verkleinerte Wedergaben die erforderlichen Lesegeréate bereitzuhalten

§ 15
(weggef al | en)
8§ 16 Prufungen

(1) Gewerbetrei bende im Sinne des § 34c Abs. 1 Nr. 2 und 4 der Gewerbeordnung haben auf
i hre Kosten die Einhaltung der sich aus den 88 2 bis 14 ergebenden Verpflichtungen fur
j edes Kal enderjahr durch ei nen geeigneten Prifer prifen zu | assen und der zustandi gen
Behtérde den Priafungsbericht bis spatestens zum 31. Dezenber des darauffol genden Jahres
zu Ubermtteln. Sofern der Gewerbetrei bende i mBerichtszeitraum kei ne nach § 34c

Abs. 1 Satz 1 der Gewerbeordnung erlaubnispflichtige Tatigkeit ausgelbt hat, hat der
spatestens bis zu demin Satz 1 genannten Ternin anstelle des Prifungsberichts eine
ent sprechende Erkl arung zu tUbermtteln. Der Priufungsbericht nuf3 ei nen Vernerk dar tber
enthal ten, ob Verstofe des Gewerbetrei benden festgestellt worden sind. VerstofRe sind
in dem Vernerk aufzuzeigen. Der Prifer hat den Vermerk nmit Angabe von Ort und Datum zu
unt er zei chnen.

(2) Die zustandige Behtrde ist befugt, Gewerbetreibende imSinne des § 34c Abs. 1 der
Gewer beor dnung auf deren Kosten aus besonderem Anl a3 i m Rahnen ei ner aufRerordentlichen
Pruf ung durch ei nen geeigneten Priufer Uberprifen zu | assen. Der Prifer wird von der
zust andi gen Behorde bestinmt. Absatz 1 Satz 3 bis 5 gilt entsprechend.

(3) Ceeignete Prufer sind
1. Wrtschaftsprufer, vereidigte Buchprufer, Wrtschaftsprifungs- und
Buchpr if ungsgesel | schaft en,
2. Priufungsverbénde, zu deren gesetzlichem oder satzungsmilli gem Zweck di e regel nali ge
und aufBerordentliche Priafung ihrer Mtglieder gehdrt, sofern
a) von i hren gesetzlichen Vertretern nm ndestens einer Wrtschaftspriufer ist,
b) sie die Voraussetzungen des § 63b Abs. 5 des Cesetzes betreffend die Erwerbs- und
W rtschaftsgenossenschaften erfill en oder
c) sie sich fur ihre Prufungstéatigkeit selbstandiger Wrtschaftsprifer
oder vereidigter Buchprifer oder einer Wrtschaftsprifungs- oder
Buchpr 0f ungsgesel | schaft bedi enen

Bei Gewerbetreibenden im Sinne des 8§ 34c Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 der Gewerbeordnung kénnen
mt der Prifung nach Absatz 2 auch andere Personen, die o6ffentlich bestellt oder

zugel assen worden sind und die auf Gund i hrer Vorbildung und Erfahrung in der Lage
sind, eine ordnungsgenéafe Prifung in demjeweiligen Gewerbebetrieb durchzufihren, sow e
deren Zusammenschl isse betraut werden. Ungeei gnet fir eine Prifung sind Personen, be
denen di e Besorgnis der Befangenheit besteht.

-10 -
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8§ 17 Rechte und Pflichten der an der Prufung Beteiligten

(1) Der Gewerbetrei bende hat dem Priufer die Einsicht in die Bicher, Aufzeichnungen und
Unterl agen zu gestatten. Er hat ihmalle Aufkl&rungen und Nachwei se zu geben, die der
Priufer fur eine sorgfaltige Prifung benttigt.

(2) Der Prufer ist zur gew ssenhaften und unparteiischen Priufung und

zur Verschw egenheit verpflichtet. Er darf nicht unbefugt Geschéafts- und

Bet ri ebsgehei mi sse verwerten, die er bei seiner Tatigkeit erfahren hat. Ein Prifer,
der vorsatzlich oder fahrlassig seine Pflichten verletzt, ist dem Gewerbetrei benden
zum Ersatz des daraus entstehenden Schadens verpflichtet. Mehrere Personen haften als
Gesant schul dner.

§ 18 Ordnungswi dri gkeiten

(1) O dnungswidrig imSinne des § 144 Abs. 2 Nr. 6 der Gewerbeordnung handelt, wer
Ver nbgenswert e des Auftraggebers anni nmt oder sich zu deren Verwendung ernéchtigen
| 4Bt, bevor er
a) nach 8 2 Abs. 1 Sicherheit geleistet oder eine Versicherung abgeschl ossen oder
b) die in 8 2 Abs. 4 Satz 3 bezei chneten U kunden ausgehéandi gt hat,

2. entgegen § 2 Abs. 5, auch in Verbindung mt 8§ 7 Abs. 1 Satz 2, oder § 7 Abs. 1 Satz
3 die Sicherheit oder Versicherung nicht aufrechterhalt,

3. einer Vorschrift des § 3 Uber die Entgegennahnme oder die Ermachtigung zur
Ver wendung von Vernbgenswerten des Auftraggebers zuw derhandel t,

4. einer Vorschrift des 8§ 4 Uber die Verwendung von Vernbgenswerten des Auftraggebers
zuwi der handel t,

5. einer Vorschrift des 8§ 6 Abs. 1, Abs. 2 Satz 1 oder 2, Abs. 3 Satz 1 oder Abs.
3 Satz 2 in Verbindung mt Abs. 2 Satz 2 iber die getrennte Vernbgensverwaltung
zuwi der handel t,

6. entgegen § 9 die Anzeige nicht, nicht richtig, nicht vollstéandig oder nicht
rechtzeitig erstattet,

7. entgegen § 10 Abs. 1 bis 5 erforderliche Aufzei chnungen nicht, nicht richtig, nicht
vol | st andi g, nicht ordnungsgenmafl oder nicht rechtzeitig macht oder Unterl agen oder
Bel ege nicht oder nicht dbersichtlich samelt,

8. entgegen § 11 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 dem Auftraggeber die dort bezei chneten
Angaben nicht, nicht richtig, nicht vollstéandig oder nicht rechtzeitig mtteilt,

9. einer Vorschrift des 8§ 13 uber die Verwahrung, Kennzeichnung oder Aufzeichnung von
Wer bemat eri al zuw der handel t,

10. entgegen § 14 Abs. 1 Satz 1 Geschéaftsunterlagen nicht wéhrend der vorgeschriebenen
Fri st aufbewahrt,

11. (weggefall en)

12. entgegen 8§ 16 Abs. 1 Satz 1 oder 2 einen Prufungsbericht nicht, nicht richtig,
ni cht vol |l standi g oder nicht rechtzeitig oder eine dort genannte Erkl arung nicht,
nicht richtig oder nicht rechtzeitig vorlegt oder

13. den Dul dungs- oder M twi rkungspflichten des 8 17 Abs. 1 nicht, nicht ausreichend
oder nicht rechtzeitig nachkomt.

(2) Odnungswidrig imSinne des § 145 Abs. 2 Nr. 9 der Gewerbeordnung handelt, wer

vorsatzlich oder fahrl assig eine in Absatz 1 bezeichnete Handl ung i n Ausibung eines
Rei segewer bes begeht.

-11 -
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(3) Ordnungswidrig imSinne des § 146 Abs. 2 Nr. 1la der Gewerbeordnung handelt, wer
vorsatzlich oder fahrl assig eine in Absatz 1 bezeichnete Handl ung i n Ausibung ei nes
Messe-, Ausstellungs- oder Marktgewerbes begeht.

8 19 Auf hebung von Vorschriften

(Auf hebung von Vorschriften)

§ 20 Ubergangsvorschriften

(1) Gewerbetrei bende, die Vernbgenswerte des Auftraggebers nach den 88 3 oder 7 Abs.
1 in der bis zum 28. Februar 1991 gel tenden Fassung abzusi chern haben, kodnnen die
Vertrage weiterhin nach diesen Vorschriften abw ckel n.

(2) Betreuungsunternehnmen im Sinne des § 37 Abs. 2 des Zweiten Whhnungsbaugeset zes
und des § 22c Abs. 2 des Whnungsbaugesetzes fiur das Saarl and, die diese Eigenschaft
verlieren, dirfen Vernbgenswerte des Auftraggebers von di esem Zeitpunkt an nur noch
unter den Voraussetzungen der 88 2 bis 7 entgegennehnen oder sich zu deren Verwendung
ermachtigten | assen.

8§ 21 Berlin-Klausel
(gegenst andsl os)

§ 22 Inkrafttreten

(I'nkrafttreten)
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